B.1 Steliungnahmen Trager 6ifentlicher Belange

Lid. Nr. 1 Landratsamt Giinzburg vom 22.03.2023

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der nordliche Teilbereich eines bestehenden Baugebietes gedndert
werden, um einem Interessenten, der das gesamte Gebiet bebauen mochte, mehr Baufreiheiten




zu ermaglichen.
Das Landratsamt Gunzburg nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kammeltal sieht
fir die fragliche Flache ein Mischgebiet mit um das Baugebiet
angeordneten Grinflachen vor. Auch wenn sich mit der vorliegenden
Planung die Grinflachen im Westen reduzieren, ist davon auszugehen,
dass die vorliegende Planung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen ist.

Abwiédgung Eniwicklung aus dem
Fliachennutzungsplan

Kenntnisnahme, keine Einwendungen

Ortsplanung/Stiadtebau/Gestaltung/Sonstiges

Aus ortsplanerischer Sicht besteht mit der vorliegenden Planung im
Wesentlichen Einverstandnis.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine eigensténdige
Anderung, die mit Inkrafttreten den urspringlichen Bebauungsplan fir
diesen Teilbereich ersetzt (sh. Seite 9 der Satzung ,Inkrafttreten®) und in
dessen Bereich It. den Angaben in der Begriindung und den Angaben in
Ziffer 4.3 der Satzung Wohngeb&ude entstehen sollen. Diesbeziiglich
ergeben sich fir den Teilbereich MI2 keine Anderungen zum
urspringlichen Bebauungsplan. Dies steht jedoch im Widerspruch zu den
Regelungen von § 6 BauNVO, der vorgibt, dass Mischgebiete dem
Wohnen dienen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hammerstetten Siid* ist aufgrund der
darin vorgenommenen Gliederung in MI1 und MI2 als Gesamteinheit zu
betrachten. Insofern sollte die Planung als reine Anderungsplanung
gefihrt werden, zumal Bezug genommen wird auf die rechtskréftige
Begrindung und den Umweltbericht.

Aus fachlicher Sicht wird an dem Einwand der Ursprungsplanung
festgehalten, wonach die Gestaltung der vorgesehenen Wendeplatte im
Bereich der Mischbauflache 2 als zu klein erachtet wird. Die Flache sollte
zumindest die GroBe der Wendeplatte nach Bild 55 der RAST 06
aufweisen.

Aus gestalterischen Griinden sollte unter Ziffer 5.3 der Satzung ergénzt
werden, dass Dachgauben grundsétzlich erst ab 35° Dachneigung
zugelassen sind.

Die nach Nr. 5.4 der Satzung zuldssigen Dachvorspriinge von max. 1,80
m sollten aus fachlicher Sicht nicht bei der geplanten Wohnhausbebauung
zugelassen werden. Ein hervorkragender Laubengang, wie er in der
Begrundung hierzu herangezogen wird, wéare auch ohne diese
Festsetzung bebauungsplankonform herzustellen.

Abwiégung
Orisplanung/Staditebau/Gestaltung/

Sonstiges

Kenntnisnahme

Die vorliegende Bebauungsplan-
dnderung ist als reine Anderungs-
planung einer Teilfldche zu verstehen.

Eine Anderung als eigenstandiger
Bebauungsplan war nicht vorgesehen,
so wie auch dem  bisherigen

rechtswirksamen Bebauungsplan keine
strikte Gliederung in Gewerbe im M1
und Wohnen im MI2 zugrunde lieg:,
sondern die Gebiete MI1 und MI2 als
Gesamteinheit zu sehen sind, die sich
lediglich auf Grund der topographischen

Verhdltnisse im Mal3 der baulichen
Nutzung und der Gestaltung
unterscheiden. Auch in der

vorliegenden Anderungsplanung  zum
Mi2 ist eine gewerbliche Nutzung
mdglich und denkbar, z B. als
gemischte Nutzung EG Wohnung und
UG Bliro- oder Praxisrdume oder auch
Ferienwohnungen {Néhe Legoland) und

dgl. Fur eine hdhere Ausnutzung
wurden Grundflachenzah! und
Geschossfldchenz erhoht Die
Formulierungen Sat und
Begriin ] er chend
Uberarbeitet.

Die Wendeanlage entspricht in ihren

Grundabmessungen weitgehendst der
WendeaniagengréBe nach Bild 55 und
ist fur die relativ kurze Ers Bung
und das geringe Verkehrsaufkommen.
Das Wenden  fir PKW  und
Kleintransporter ist mit zurlicksetzen
moglich. Die Gemeinde bleibt bei ihrer
bereits zum urspringlichen
Bebauungsplan getrofienen Abwégung.

Die Regelung "Dachgauben erst ab 35
Dachneigung zuzulassen" wird in Zijff.
5.3 der Satzung ergénzt.

Seitens des Eigentimers der
Grundstiicke ist die Errichtung eines
Gebdudes in Leimholz-Fachwerkbau-
weise als  sichtbare  Konstruktion
geplant. Zur Gewdéhrleistung eines
guten Konstruktiven Holzschutzes der
Fachwerkhausfassade,  insbesondere
auch giebelseitig, im Ubergangsbereich
von der AuBenwand bis zu den
Deckenanschliissen, ist ein guter
Schutz gegen Feuchtigkeit erforderlich.
Die  vergréBerten  Dachiberstinde




In Ziffer 5.5 der Satzung ist angegeben, das fur Grenzgaragen Art. 6 Abs.
9 BayBO gilt. Seit einer der letzten Anderungen der Bayerischen
Bauordnung sind die Grenzgaragen in Art. 6 Abs. 7 BayBO geregelt. In
die Satzung sollte grundsatzlich aufgenommen werden, dass hinsichtlich
der Abstandsflachen

die Regelungen der Bayerischen Bauordnung gelten.

In Nr. 2 der Planlegende ist die hochstzulassige Geschossflachenzahl

schitzen das Haus vor Sonne und
Witterung. Jahrelange Erfahrung des
einschldgigen Herstellers  solcher
Héuser bestétigt dies. In den bereits
vorliegenden  Bauplanungsunterlagen
(Ansichten) wird deutlich, dass die
vergréBerten Dachuberstdande in einem
ausgewogenen Verhéltnis zum
Baukérper stehen und sich in das
Gesamtortsbild einftigen.

Die Regelung in Ziff. 5.4 der Satzung
mit max. zul. Dachiberstanden von bis
zu 1,80 m ortgang- und traufseitig soll
deshalb beibehalten werden. Bedenken
bzgl. des Ortsbildes bestehen nicht.

Der Hinweis auf die Anderung der

BayBO bzgl. Grenzgaragen  wird
beachtet. Dem Vorschlag  bzgl.
Abstandsflachen grundsétzlich Bezug

auf die BayBO zu nehmen wird gefolgt.

Die  Geschossfldchenzahl i d.
Planlegende wird korrigiert.

geman Nutzungsschablone mit 0,60 anzugeben. Die  Planzeichnung wird  gedreht/
genordet.

Die Planzeichnung sollte gedreht und damit genordet werden.

Naturschutz und Landschaftspflege Abwdédqung Natur und
Landschaftspflege

Die Gemeinde Kammeltal beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan

im nordlichen Teilgebiet zu andern. Neben Anderungen zur besseren

Ausnutzung der Grundsticke ist eine Verlagerung der bisher

festgesetzten Ausgleichsflache vorgesehen. Die Ausgleichsflache soll auf

eine Teilfliche des Grundstick Fl. Nr. 2153 in der Gemarkung Rettenbach

verlagert werden. Am westlichen Rand des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes wird anstelle der bisherigen Ausgleichsflache eine

private Grunflache/ Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaitspflege ist die geplante | Kenntnisnahme, dass  mit  der

Ausgleichsflache in der Mindeltalaue im Bereich der Gemeinde | Ausgleichsflédche —und  der  darauf

Rettenbach, unmittelbar westlich der Mindel, fachlich geeignet. Mit der | geplanten Entwicklung grundsétzlich

geplanten Entwicklung als arten- und strukturreiche Wiese mit extensiver
Pflege besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Die Ausgleichsflache selbst ist vor Ort zu kennzeichnen, z.B. durch
Pflocke.

Die Ausgleichsfliche muss dauerhaft fur Zwecke des Naturschutzes
gesichert sein (dingliche Sicherung). Die Entwicklung und Pflege sind Gber
eine Reallast zu gewabhrleisten.

Wegen der Lage der Ausgleichsflache in einer anderen Gemeinde kénnen
aufgrund der fehlenden Planungshoheit der Gemeinde Kammeltal keine
diesbezuiglichen Festsetzungen in vorliegendem Bebauungsplan getroffen
werden. Die Ausgleichsflachen kdnnen dem Planungsvorhaben lediglich
unter den Satzungshinweisen zugeordnet werden. Die vorliegende
Planung ist dementsprechend zu (berarbeiten, wobei auf eine
Datenschutzkonformitat der Planung zu achten ist. Persénliche Daten, wie
Namen und Adressen, sind zu streichen, zumal es sich vorliegend um
keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. In diesem
Zusammenhang ist die Erforderlichkeit der Anlage 1 zur Begriindung
kritisch zu hinterfragen.

Einverstdandnis besteht.

Die Ausgleichsilache wird vor Ort

sichtbar gekennzeichnet.

Der Bauinteressent kann derzeit bereits
Uber die Fldche verfliigen und sie wird
durch Grundbucheintrag fir die Zwecke
des Naturschutzes dinglich gesichert.
Entwicklung und Pllege der Fldche
werden durch Eintragung einer Reallast
sichergestellt.

Dem Hinweis wird entsprochen. Die
neue Ausgleichsfldche in der
Gemarkung Rettenbach wird unter die
Satzungshinweise aufgenommen und
die Datenschutzkonformitdt beachtet.
Die dem bisherigen Vorentwurf
beigefiigte Anlage 1, war als Nachweis
fur die Verfligharkeit der geplanten
neuen Ausgleichsfldche durch den
Bauinteressenten gedacht. In der Fort-
schreibung des BP wird auf die Anlage
verzichtet.

Dem Hinweis wird gefolgt, der Verweis




Bei der Aufzéhlung der betrofifenen Flachen in Nr. 1.1 der Satzung ist die
Gemarkung Rettenbach zu streichen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB konnen anstelle von
Ausgleichsfestsetzungen auch vertragliche Regelungen gemaB § 11 —
stadtebauliche Vertrage Uber die Durchfihrung von
AusgleichsmaBnahmen — getroffen werden. Dabei muss die Gemeinde
davon ausgehen kénnen, dass die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auch umgesetzt werden. Eine vertragliche Losung
wird nur dann als

hinreichender Ausgleich anerkannt, wenn die Realisierung und der Erhalt
der AusgleichsmaBnahmen bindend rechtlich gesichert sind. Das setzt
regelmaBig nicht nur voraus, dass die Realisierung der
AusgleichsmaBnahmen auf den betreffenden Flachen rechtlich zulassig
ist, vielmehr muss der Verpflichtete hierzu auch in der Lage sein, d.h. er
muss Eigentimer der betreffenden Flache oder jedenfalls zur
entsprechenden

Nutzung dinglich berechtigt sein.

In der Begrindung ist auf den Sachverhalt in gebotener Weise
einzugehen. :

Ein Ausgleich auBerhalb des Gemeindegebietes ist grundsatzlich
zuldssig, erfordert aber, dass dies mit der Bauleitplanung der anderen
Gemeinde harmoniert. Die Gemeinde Rettenbach ist daher am
Bauleitplanverfahren zu beteiligen und es ist die Zustimmung hierzu
einzuholen.

Die Ausgleichsflache ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde Kammeltal entsprechend an das Okoflachenkataster beim
Landesamt fir Umwelt zu melden.

Die Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie die Herstellung, Pflege und Entwicklung der
externen Ausgleichsflache sind im Rahmen eines Monitorings durch die
Gemeinde Kammeltal zu Gberwachen.

auf die Teilfliche FI.  Nr.
Gemarkung Rettenbach
gestrichen.

Der Bauinteressent kann bereits heute
(ber die Ausgleichsflédche verfiigen, die
Entwicklung als Ausgleichsflache wird

2153,
wird

durch Grundbucheintrag  dinglich
gesichert.
Der  Sachverhalt  wird in  der

Begriindung nochmals verdeutlicht.

Die Gemeinde Rettenbach wurde gem.
S 4 Abs. 1 BauGB am
Bauleitplanverfahren beteiligt, hat sich
zum Sachverhalt jedoch nicht geduBert.
Im Zuge der Fortschreibung der
Planung wird die Gemeinde Rettenbach
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Die Ausgleichsfldche wird durch die
Gemeinde Kammeltal mit Rechtskraft

des BP zum Eintrag in das
Okoflachenkataster —an  das  LfU
gemeldet.

Die Umsetzung der griinordnerischen
MaBnahmen sowie Herstellung, Pflege
und Entwicklung der Ausgleichsfldche
werden durch die Gemeinde (iberwacht.

Immissionsschutz

Nach lberschlagiger Abschatzung kommt es durch den Verkehrslarm zu
keinen Uberschreitungen der Orientierungsrichtwerte der DIN 18005 fur
ein Mischgebiet.

Mit den in der Satzung genannten Hinweisen zum Immissionsschutz
besteht Einvernehmen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den vorliegenden
Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwiqgung Immissionsschutz

Kenntnisnahme, dass seitens des
Immissionsschutzes keine Bedenken
gegen den vorliegenden BP bestehen.

Wasserrecht und Bodenschutz

Abwiéqung Wasserrecht und
Bodenschuiz

Aus Sicht der unteren Wasserrechtsbehérde und unteren . . -
Bodenschutzbehdrde werden gegen das Planungsvorhaben Kenntnisnahme, dass aus Sicht des
keine Einwande erhoben. Wasserrecp_[es und  Bodenschutzes
keine Einwédnde erhoben werden.
Abwehrender Brandschutz Abwégung abwehrender
« Brandschuiz
Grundsatzlich  besteht mit den geplanten Anderungen des
Bebauungsplanes aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes | Die Belange des Brandschutzes
« +<o | .. Einverstandnis. werden zur Kenninis genommen und
max. S 13 ", beachtet.
+B,75 & 13 | I Auf nachfolgenden
= : : Sachverhalt mochte die
! 5 | Brandschutzdienststelle
£ E | | | dennoch hinweisen, mit
S <vo £ ! l I der Bitte um Beachtung
" . =] | | | .
| Yo =0.50m i Gok |3 i | | bei der geplanten
S l ! | | Bebauung.
e I
A 4 e ) | |
| ) [ | Ausschnitt aus
| : Planzeichnung




.Bebauungsplanbeispiel Schnitt B-B* mit Roteintragungen (VermaBung)
Bei den Baugrundstlcken handelt es sich um Grundsticke in Hanglage.

Dies kann u.U. zu Problemen bei der Menschenrettung (ber tragbare
Leitern der Feuerwehr fiihren.

Das Dachgeschoss ist von der StraBe auf der Ostseite mit tragbaren
Leitern der Feuerwehr nicht anleiterbar, Hohe FuBboden Dachgeschoss
>7m.

Ein zur Menschenrettung an der Ostseite erforderliches Hubrettungs-
fahrzeug steht innerhalb der Hilfeleistungsfrist nicht zur Verfligung.

Die nérdlichen und sidlichen Giebelseiten sind aufgrund des starken
Gelandeabfalls mit tragbaren Leitern u.U. nicht anleiterbar.
Zur Anleiterung ist u.U. ausschlieBlich die Westseite geeignet.

Die Brandschutzdienststelle bittet um Erganzung der Begriindung um

nachfolgende MaBgaben zum abwehrenden Brandschutz:

e Aufdie Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundsticken* ist zu achten.

e Aufdie Einhaltung der eingefiihrten Technischen Regel ,Richtlinien
fur die Flachen der Feuerwehr* ist zu achten.

e Es muss sichergestellt sein, dass mindestens ein Fenster eines

Aufenthaltsraumes im Dachgeschoss mit tragbaren Leitern der
Feuerwehr ungehindert erreichbar bleibt.

Die Begrtindung bzw. die Ergdnzenden
Hinweise zur Satzung werden wie
durch  die  Brandschutzdienststelle
neben-stehend angemerkt erganzt.

Verkehrswesen

Die untere StraBenverkehrsbehérde ist von dem Bebauungsplan
.Hammerstetten Sud, Teil A, 1. Anderung" der Gemeinde Kammeltal nicht
tangiert.

Abwédqunqg Verkehrswesen

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag (Sammelbeschluss):

Auf vorstehende Abwéagungen zu den verschiedenen Sachgebieten
wird verwiesen. Planzeichnung, Satzung und Begriindung werden
wie abgewogen ergédnzt und fortgeschrieben.




Beschluss:
Lfd. Nr. 1 Landratsamt Giinzburg vom 22.03.2023

Ortsplanung/Stadtebau/Gestaltung/Sonstiges
Auf die vorstehenden Abwagungen zu den verschiedenen Sachgebieten wird verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Auf die vorstehende Abwagung wird verwiesen. Planzeichnung, Satzung und Begriindung
werden soweit erforderlich wie abgewogen erganzt und berichtigt. Die Ausgleichsflache wird
durch die Gemeinde Kammeltal mit Rechtskraft des Bebauungsplans zum Eintrag in das
Okoflachenkataster an das LfU gemeldet, die Flache wird vor Ort sichtbar gekennzeichnet. Die
Umsetzung der griinordnerischen MaBBnahmen sowie Herstellung, Pflege und Entwicklung der
Ausgleichsflache werden durch die Gemeinde iberwacht.

Abwehrender Brandschutz
Auf die vorstehende Abwagung wird verwiesen. Die Begriindung bzw. die Erganzenden
Hinweise zur Satzung werden wie durch die Brandschutzdienststelle angemerkt ergénzt.

Sammelbeschluss Ifd. Nr. 1:
Auf die vorstehenden Abwagungen zu den verschiedenen Sachgebieten wird verwiesen.
Planzeichnung, Satzung und Begriindung werden wie abgewogen erganzt und fortgeschrieben.

- einstimmig beschlossen —
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